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PROGRAMA E CONDICOES DA HASTA PUBLICA PARA
ARRENDAMENTO

DO BAR DACASA DA CULTURA
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1- ENTIDADE LOCADORA

O presente procedimento é promovido pela Camara Municpal de Santa Comba Dao

Endereco:

Largo do Municipio , n® 13

3440-337 Santa Comba Dao

Contactos:

Telefone: 232880500; Fax: 232880501; e-mal: geral@cm-santacombadao.pt

2- OBJETO

2.1- A presente hasta publica tem por objetivo o arrendamento do Bar da Casa da Cultura de
Santa Comba Dao;

2.2- Os interessados poder&o visitar o bem imével a arrendar, até a data para a realizagéo do ato
publico de abertura das propostas, devendo, para o efeito, contactar a Camara Municipal de
Santa Comba, através dos contactos indicados no ponto 1.

3- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Localizagdao/Acessos

O bar localiza-se no edificio da Casa da Cultura de Santa Comba Dao, junto a entrada principal,

com acesso pela Avenida de Santo Estevao.
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O bar possui ainda um acesso lateral, com ligagéo direta a area de servigo.

Areas

Area Bruta = 149,00 m2

Area Util Total = 121,10 m2

Area de bar = 83,65 m2

Area de servigo = 27,80 m2

Area de instalagdes sanitarias = 9,65 m2

Alvaras

O bar possui alvara de utilizagao para estabelecimento de bebidas n° 2, de 6 de abril de 2005,
emitido em nome de César Rui de Freitas Bernardo
Capacidade maxima = 75 pessoas

4- BASE DE LICITAGAO

O valor base de licitagéo sera de € 350,00 mensais

5- PROCEDIMENTO E SELEGAO DOS CONCORRENTES

5.1- A selecéo dos interessados sera efetuada mediante exibigao de proposta a apresentar, em
subscrito fechado, o qual devera conter a identificacdo do proponente e a hasta publica em
apreco, o qual por sua vez & encerrado num segundo subscrito dirigido ao Senhor Presidente da
Camara Municipal de Santa Comba Do, no prazo a fixar em edital, a qual deve indicar o valor
proposto para o arrendamento;

5.2- As propostas podem ser entregues pessoalmente ou remetidas pelo correio, sob registo e
aviso de rececao;

5.3- Serdo excluidas as propostas rececionadas fora do prazo fixado, as entregues em subscrito
que ndo esteja devidamente encerrado, que ndo contenham atributos considerados essenciais a
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sua analise como as que apresentem valor inferior ao valor base de licitagdo definido no
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ponto 4 do presente documento.
6- ESCLARECIMENTOS

6.1- Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretagcdo dos elementos
patenteados deverdo ser solicitados, por escrito, no primeiro tergo do prazo fixado para a
realizagao do ato publico;

6.2- A comunicagéo dos esclarecimentos sera efetuada, por escrito, até ao final do segundo tergo
do prazo fixado para a realizagao do ato publico, a entidade que os solicitar;

6.3- Os esclarecimentos prestados serdo anexados as pegas patenteadas em concurso e

devidamente publicitados.
7- CRITERIO DE ADJUDICAGCAO

7.1- A adjudicacéo seréa efetuada a proposta economicamente mais vantajosa, tendo em

consideragdo os seguintes fatores de ponderacao:
a) Renda:

= Base de licitagdo = 1 ponto

« € 100,00 acima da base de licitagdo = 2 pontos

« € 200,00 acima da base de licitagdo = 3 pontos

= € 300,00 ou mais acima da base de licitagdo = 4 pontos

b) Investimento a Realizar ( Excluindo investimento na area de eletricidade e aguas

consignado nas condigdes gerais )

« Até € 10 000,00 = 1 ponto

= Entre € 10 000,00 e € 15 000,00 = 2 pontos
= Entre € 15 000,00 e € 20 000,00 = 3 pontos
= Entre € 20 000,00 e € 25 000,00 = 4 pontos
000,00 = 5 pontos

@

= Acima de
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7.2- Férmula de Adjudicacdo = pontuagdo do valor da renda + pontuacdo do valor do
investimento a realizar

7.3- Para avaliagio do investimento a realizar, os interessados terdo de apresentar
orcamento devidamente comprovado das obras a efetuar, as quais serdao posteriormente
vistoriadas pela Camara Municipal, para certificacdo e validagao das mesmas. A nao
verificacdo dos pressupostos do investimento, dara plena legitimidade a Camara Municipal
de cessacgao contratual.

7.4- Caso sejam apresentadas propostas de igual valor pontual (situagao de empate), sera
efetuada licitagao verbal, apenas sobre o valor da renda intervindo somente os concorrentes a que
tais propostas digam respeito.

7.5- Na licitagdo verbal, os lances minimos serao de € 25 ( vinte e cinco euros) , considerando-se
a licitagdo finda quando o lango mais elevado n&o obtenha cobertura, depois de anunciado trés

vezes.
8- ATO PUBLICO

8.1- O ato publico de abertura de propostas tera lugar no edificio dos Pagos do Concelho de Santa
Comba Do, no dia e hora indicados no respetivo edital, perante a comisséo designada para o
efeito;

8.2- Se, por motivo justificado, néo for possivel realizar o ato publico do concurso na data fixada,
sera publicado novo antncio com a indicagao da data e horario de realizagao do novo ato;

8.3- Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os
concorrentes ou os seus representantes devidamente credenciados para o efeito, bastando, para
tanto, no caso de particulares, a exibigdo do Cartdo de Cidadao ou Bilhete de Identidade e no
caso de pessoa coletiva devera ser exibido o cartdo de pessoa coletiva, devendo o seu
representante apresentar documento comprovativo dos poderes de representagao.

8.4- O ato publico termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado o valor mais
elevado.

8.5- Terminada o ato publico, sera elaborada a respetiva ata

8.6- As deliberagdes da Comissdo tomadas no ambito do ato publico consideram-se, para os
devidos efeitos, notificadas aos interessados, nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra

forma de notj a0.

©

4 b 2
com t) € Largo do Municipio, 13 - 3440-337 Santa Comba Déo - Telef. Geral 232 880 500 - Fax 232 880 501
| E-mall: geral@cm-santacombadao.pt - site: www.cm-santacombadao. pt

6



¥

MUNICIPIO DE SANTA COMBA DAO %
CAMARA MUNICIPAL

Contribumte N.* 506 637 441

8.7- Nao havendo propostas, considera-se o ato publico deserto.
9- ENTIDADE COMPETENTE PARA APRECIAGAO DAS PROPOSTAS

9.1- A abertura de propostas e respetiva analise sera efetuada pela Comissdo nomeada para o
efeito;

9.2- A Comisséo s6 pode funcionar quando o numero de membros presentes para o ato publico
corresponda ao nimero de membros efetivos;

9.3- As deliberagbes da Comissdo, que devem sempre ser fundamentadas, sdo tomadas por
maioria de votos, ndo sendo admitida a abstengao;

9.4- Nas deliberacbes em que haja voto de vencido de algum membro da comissao, devem

constar da ata as razbes da sua discordancia.
10- DESIGNACAO DO JURI
O JUri sera constituido pelos seguintes membros:

Presidente: Carla Cunha, Vereadora da Camara Municipal

Vogal Efetivo: Jodo Tomas, Vereador da CM, que substituira o Presidente nas suas faltas e
impedimentos

Vogal Efetivo:Eugénia Matos, Coordenadora Técnica da CM

Vogal Suplente: Fernando Marques Soares Veloso, Vereador da CM

Vogal Suplente: Alcidia Prata, Técnica Superior da CM

11- CONDIGOES GERAIS

» O contrato de arrendamento tera a duragéo inicial de 5 anos, findos os quais sera prorrogavel,
automaticamente, ano a ano, podendo o arrendatario, querendo, denunciar o contrato ou opor-se
a sua renovagao nos termos do artigo 1110° do Cédigo Civil;

» A renda anual, serd a que for deliberada em consequéncia das propostas recebidas, cuja base
de licitagdo & a referida no ponto 4 do presente documento e seré paga em duodécimos de 1 a 8

do més antglior ao que respeita na Tesouraria da Camara Municipal, sendo anualmente
7
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atualizavel de acordo com os coeficientes vigentes de atualizagdo de rendas ndo habitacionais;

» As obras que eventualmente se mostrem necessérias ficam a cargo do locatario que so as
podera efetuar com consentimento escrito da Camara Municipal e uma vez realizadas ficarao a
pertencer ao arrendado, ndo podendo o inquilino alegar direito de retengdo ou exigir por elas
qualquer indemnizagao,

» O arrendatério sera responsavel pela separagéo do sistema elétrico do circuito do restante
edificio da Casa da Cultura e respetiva certificagdo junto da CERTIEL e necessario pedido de
baixada de eletricidade para o espago em causa, cabendo, somente ao Municipio o pedido de
certificagao energético;

»Sera, igualmente, da responsabilidade do arrendatario, a separagdao do sistema de
abastecimento de agua do restante edificio da Casa da Cultura;

» Por conta do investimento realizado,no que se refere a autonomizagdo de fornecimento de
energia e de agua, independentemente de outros investimentos, sera concedida ao arrendatario a
isen¢do do pagamento da respetiva renda, por um periodo de seis meses;

» Cabe ao arrendatario obter todas as licengas e demais documentos necessarios, junto das
respetivas entidades, para o funcionamento do estabelecimento, considerando o fim a que o
imével se destina;

» O arrendatario fica obrigado a submeter a aprovagéo da Camara Municipal, atempadamente, o
horario de funcionamento do estabelecimento, atento o Regulamento do Horario de
Funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais e Prestagéo de Servigos;

» O locatario, a suas expensas, devera manter em vigor durante o periodo de contrato, um seguro
que cubra , em cada momento, qualquer risco que possa advir do funcionamento do
estabelecimento e com reflexo no todo do complexo, sub-rogando a Camara Municipal do
interesse nesse seguro, entregando-lhe copia das respetivas apdlices ;

» Para o contrato de arrendamento, o inquilino devera apresentar fiadores ou garantia bancaria no
valor de € 2000 ( dois mil euros), nos termos legais;

» O locatério devera garantir o regular funcionamento do estabelecimento, sendo considerado
lesivo do interesse publico o seu encerramento por periodos anuais superiores a 70 dias,
seguidos ou interpolados, sem motivo justificado e aceite pela Camara Municipal,

» O locatario tera que manter o espago ocupado ( imével ) e o recinto envolvente em perfeito
estado de asseio e conservagao;

io fica obrigado a, sempre que haja eventos na Casa da Cultura e a solicitagao da
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Camara Municipal, manter o acesso lateral com ligagéo direta a area de servigo aberto, para
acesso direto dos espetadores ao bar.

12- LEGISLAGAO APLICAVEL

A presente hasta publica é regulamentada pelo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n° 442/91 de 15 de novembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n® 6/96,
de 31 de janeiro e pela Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro ( Lei do Arrendamento),com as
alteragées que Ihe foram produzidas, bem como a legislagao subsidiaria ao arrendamento de
bens iméveis, nomeadamente Cédigo Civil, Cédigo do Processo Civil e Imposto Municipal Sobre
Imoveis.

Pagos do Concelho de Santa Comba D&o, 24 de margo de 2015.

O Presidente da Camara Municipal,

sy

-Leonel José Antunes Gouveia-
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LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMETICO
Planta de Localizagéo
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