PLANO DE URBANIZAGAO DE SANTA COMBA DAO | Termos de Referéncia — Alteragdo

camaramunicipal

santacombadaoo

Marco de 2012



INDICE

1. Introducdo — Oportunidade de elaboracdo do Plano

Dao

2. Enquadramento legal

3. Contelido material e documental do Plano

4. Enquadramento territorial da area de intervengdo

5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territo

6. Condicionantes legais

7. Base programatica para o desenvolvimento da solu

8. Fases e prazos para a elaboracéo do Plano

9. Constituicdo da equipa técnica do Plano

Anexos

Planta de Enquadramento, 1/10 000
Planta da Area de Intervencao, 1/5 000

de Urbanizacdo de Santa Comba

rial

¢do urbanistica



Plano de Urbanizacéo de Santa Comba D&o | Termos de Referéncia — Alteragéo

1. Introducdo — Oportunidade de elaboracdo do Plano de Urbanizacdo de Santa Comba

Déo

Pretende-se, com o presente documento, que se submete a consideracdo da Camara
Municipal de Santa Comba Dao (CMSCD), justificar a elaborac&o do Plano de Urbanizacéo de

Santa Comba Dao.

O Concelho/Cidade de Santa Comba D&o, mais propriamente a sede de concelho, carece de
atributos de qualidade e sustentabilidade urbana, que s6 se colocam quando tomamos
consciéncia que o ambiente da cidade se vai degradando de forma progressiva e que 0s

actuais métodos correntes de pratica urbanistica ja ndo satisfazem as necessidades presentes.

O centro antigo da sede de concelho, evidencia hoje os resultados da auséncia de
Planeamento Estratégico e a auséncia de um Plano de Urbanizacdo, que permita assegurar a
qualidade de vida urbana das populacfes. Sdo exemplos mais evidentes o envelhecimento e
degradacédo da zona historica, que ocupa uma area expressiva e assumidamente impar na sua

vertente arquitectonica.

Até agora, confiara-se a pratica urbanistica como apta para a resolucéo de todos os problemas
que a evolucédo de Santa Comba Dao colocava, apoiada huma teoria sélida e numa perspectiva
que ela era um organismo vivo cuja construcdo acarretava indissoluvelmente a transformacao

e o reequilibro através da nova construcéo.

Hoje, reconhecemos as limitagdes do Plano Director Municipal de Santa Comba D&o, como

Unico instrumento de Planeamento Municipal eficaz, em vigor até a data no concelho.

A necessidade de implementacdo do Plano de Urbanizagéo, justifica-se pela evolucdo
demografica do concelho de Santa Comba D&o nestes Ultimos anos, em que o crescimento foi
rapido, tendo como consequéncia imediata a pressao urbanistica sobre a area de intervencéo,
funcionando como uma alavanca para a necessidade urgente de definicdo de uma estratégia
de ordenamento do territério em geral, e em particular na area proposta de Plano, constituindo-
se como a derradeira oportunidade para o Municipio de Santa Comba D&o proceder a rapida
correcgdo dos erros urbanisticos do passado e a projecgdo e implementacdo de uma estrutura

urbana correctamente organizada.

Requalificar territorialmente o concelho de Santa Comba Da&o, identificando e preservando a
dualidade sempre presente entre o rural e 0 urbano, como estrutura organica que faz parte da
identidade da cidade/concelho, requalificando e renovando as areas urbanas degradadas,

renovando e animando as actividades econdémicas nas areas mais nobres.
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Neste contexto propde-se a oportunidade de conceber o Plano de Urbanizagcdo para Santa
Comba Déo. E vital para a area urbana de Santa Comba D&o a oportunidade de conceber um
projecto de qualidade, tendo em conta o seu potencial turistico, paisagistico e o proprio

enquadramento regional.

O Plano de Urbanizacgéo vai proporcionar, a Santa Comba D&o, a oportunidade de se distinguir,
evidenciando o que ja existe e aumentando a qualidade de vida com o correcto ordenamento
territorial. Estabelecera objectivos claros e possiveis de alcancar, num espago que por si so ja

apresenta problemas urbanisticos, enquadrado entre o recurso dgua e a montanha.

Perante o conhecimento que ja se detém do territério, bem como dos interesses publicos e
privados em presenca, com o Plano de Urbanizacdo que agora se prop8e sera desenvolvido
tomando como base as opcdes estratégicas de intervencéo, as potencialidades de reconversao

urbanistica e os objectivos programaticos expressos nestes Termos de Referéncia.

2. Enquadramento legal (alterado)

A tramitacdo dos procedimentos exigiveis nos processos de elaboracéo e revisdo de planos de

urbanizacao (PU) e planos de pormenor (PP) é regulada pelos seguintes diplomas legais:

- Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccao que Ihe é conferida pelo Decreto-
Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro que, na presente norma se designa por RJIGT (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial);

- Portaria n.° 138/2005 de 2 de Fevereiro com as alteracdes do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17
de Janeiro;

- Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho com as alterac6es do Decreto-Lei n.° 58/201, de 4
de Maio;

- Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio;

- Decreto Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de Maio;

- Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de Maio.

3. Conteudo material e documental do Plano  (alterado)
O contetdo material e documental do Plano sera o decorrente do disposto nos artigos 88° e
89° do RJIGT, bem como da Portaria n.° 138/2005 de 2 de Fevereiro, sem prejuizo de outros

elementos que decorrem de regimes especiais, nomeadamente no respeita a zonas inundaveis

(Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de Novembro) e ao cumprimento da Lei do Ruido (Decreto-Lei
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n.° 9/2007, de 17 de Janeiro) e da Avaliacdo Ambiental Estratégica (Decreto-Lei n.° 232/2007
de 15 de Junho com as alteracdes do Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio).

Assim, o contelldo material do Plano sera o constante no artigo 88.° do RJIGT.

O contetdo documental do Plano sera elaborado nos termos do artigo 89.° do RJIGT e do

artigo 2.° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro com as alteracdes introduzidas pelo

Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro e que se passa a descrever:

1 - O Plano de Urbanizacao é constituido por:

a)
b)
<)

Regulamento;
Planta de Zonamento, escala 1:5000;

Planta de Condicionantes, escala 1:5000.

2 — O Plano de Urbanizagao é acompanhado por:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)}

h)
i)
)
k)
1)

m)

n)

Relatorio Técnico;

Programa de Execucao e Meios de Financiamento;

Relatério Ambiental;

Relatério de ponderacéo e participacdes em sede de Discusséo Publica;

Estudo de Caracterizacéo;

Estudo urbanistico ndo vinculativo — Estudo Hidrologico e Hidraulico da Ribeira das
Hortas;

Mapa de Ruido — Analise do ruido ambiente exterior na zona urbana de Santa Comba
Déo;

Planta de Enquadramento, escala 1:10000;

Planta da Situacao Existente, escala 1:5000;

Planta de Orientacdo Executéria, escala 1:5000.

Planta da Reserva Ecolégica Nacional, escala 1:5000;

Planta das Zonas Inundaveis dentro de Perimetro Urbano, escala 1:5000;

Planta das Licencas e AutorizagGes emitidas entre 2002 e 2011 e Informagfes Prévias
favoraveis em vigor, escala 1:5000;

Extractos do regulamento, plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano de
Ordenamento da Albufeira da Aguieira, do Plano Director Municipal de Santa Comba

Dé&o e planta sintese do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Santa Comba Dé&o.
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4. Enquadramento territorial da area de intervencgdo (alterado)

A Area de Intervencdo proposta para o Plano, que abrange uma superficie de 624,80 ha,

integra-se nas Freguesias de Santa Comba D&o e Couto do Mosteiro, com delimitacdo

conforme planta anexa.

Esta area desenvolve-se a Norte do Rio Dao, entre o IP3 e o tracado da futura variante a

cidade, até ao aglomerado do Pregoinho e ao Parque Industrial da Catraia. Foram constituidas

seis Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), de acordo com os diferentes

tipos de ocupacao que se verificam na area de Plano:

Sem prejuizo dos objectivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como

objectivos gerais:

a)

b)

<)

Garantir a evolugdo articulada da ocupacdo do territorio, promovendo 0 seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interesse colectivo;

Garantir as dotacBes de areas verdes e de utilizacdo colectiva, equipamentos e infra-
estruturas essenciais;

Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

A UOPG 1 - Centro obedece ao seguinte programa operacional:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

Construcédo de parte do trogco da Avenida das Hortas, vias de acesso e respectivos nés
de acesso;

Construcédo de parte do troco da Ciclovia;

Requalificacédo do perfil transversal da Avenida Sa Carneiro;

Criacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva, inseridos na categoria de Verde
Urbano, dotados das infra-estruturas necessarias em articulagdo com 0s usos pré-
existentes a mantendo e 0s previstos;

Requalificagdo do mercado municipal;

Construcédo de infra-estruturas para a ampliagédo das areas habitacionais e de comércio

€ Sservicos.

A UOPG 2 — Norte obedece ao seguinte programa operacional:

a)

b)

<)
d)

Construcdo de parte do troco da Avenida das Hortas, arruamentos interiores e nés de
acesso;

Construcdo de parte do troco da Ciclovia;

Reperfilamento e alteragao parcial do tragado da Rua do Pregoinho;

Criacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva, inseridos na categoria de Verde

Urbano, dotados das infra-estruturas necessarias aos usos previstos.
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A UOPG 3 - Poente obedece ao seguinte programa operacional:

a)

b)
c)

Construcéo de parte do troco da Avenida das Hortas, arruamentos interiores e nés de
acesso;

Construcédo de parte do troco da Ciclovia;

Criacéo de espacos verdes de utilizagcdo colectiva, inseridos na categoria de Verde de
Enquadramento e de Proteccdo, dotados das infra-estruturas necessdarias aos usos

previstos.

A UOPG 4 - Sul obedece ao seguinte programa operacional:

a)
b)
c)
d)

e)

Construcdo da Rua Nova e respectivas obras de urbanizacéo;

Construcdo dos nés de acesso na EX-EN234;

Colmatacao de arruamentos interiores pré-existentes;

Criacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva, inseridos na categoria de Verde
Urbano, dotados das infra-estruturas necessarias aos usos previstos;

Ampliagédo do Cemitério Municipal.

A UOPG 5 - Parque Verde da Cidade obedece ao seguinte programa operacional:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

Requalificacdo do leito e margens da Ribeira das Hortas;

Abate das espécies tropicais invasoras ou daquelas que contribuam para a degradacao
do ecossistema ribeirinho;

Arborizagdo pontual com espécies ribeirinhas e autéctones;

Construcédo de passadicos ou pontdes sobre a Ribeira das Hortas de ligagdo a Avenida
das Hortas;

Construcédo de infra-estruturas de apoio a permanéncia e fruicdo das areas verdes;
Construcdo de percursos pedonais e respectivos pontos de iluminacdo e mobiliario
urbano de apoio.

A UOPG 6 — Rua das Hortas e equipamento obedece ao seguinte programa operacional:

a)
b)

Requalificacédo do perfil transversal da rua das Hortas;

Construcdo das infra-estruturas para a instalacdo de equipamento.

5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestédo Territo  rial

Enquadramento no PDM:

De acordo com a Planta de Ordenamento, a area de intervencédo do Plano é abrangida pelas

seguintes classificacbes de espacos: Espacos Urbanos, Espacos Urbanizaveis, Espacos

Agricolas pertencentes a RAN, Outros Espacos Agricolas, Espacos Florestais, Espacos
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Naturais, Espacos Industriais Existentes, Espacos Industriais Propostos, Espacos Canais e
Area Prospectiva.

Enquadramento no POAA

De acordo com a Planta Sintese, a area de intervencao do Plano é abrangida pelas seguintes
classificacdes de espacos: Zona de Respeito & Barragem e dos Orgdos de Seguranca e

Utilizacdo da Albufeira e Zona Reservada da Albufeira.

6. Condicionantes legais

As condicionantes legais que incidem sobre a area de intervencdo do Plano sdo as seguintes:

e Zona Reservada da Albufeira;

« Zona de Respeito da Barragem e dos Orgéos de Seguranca e Utilizac&o da Albufeira;
» Espacos Agricolas pertencentes a RAN;

« REN;

e Espacos Canais;

e Superficies Limitativas do Heliporto;
« Contracto de Exploragédo Mineira;
* Rede Eléctrica;

« Rede de Gas Natural.

7. Base programatica para o desenvolvimento da solu  ¢ao urbanistica

Decorrente do que se afirmou até aqui, e tendo em atencdo as directivas do PDM de Santa
Comba Ddo e do POAA, os objectivos programaticos estabelecidos para o Plano de

Urbanizacgéo séo:

« Assegurar uma efectiva integracdo da area a estudar na sua envolvente, tendo uma
especial atencdo as caracteristicas paisagisticas que a constituem, simultaneamente,
0s seus grandes eixos e as barreiras que separam e dividem a cidade;

e Contribuir para uma identidade urbana prépria da area, através da valorizacdo das
suas especificidades formais e dos grandes equipamentos existentes ou previstos, cuja
importancia programatica, simbdlica e presenca arquitecténica lhe conferem um

enorme potencial de afirmacgéo urbana;
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e Dotar a area de uma urbanidade afirmada pela sua morfologia, de forma a potenciar a
criacdo de uma nova centralidade caracterizada pela sua complexidade funcional e
potencial simbdlico;

e Promover a criagdo de um parque verde urbano aproveitando as condi¢cbes
topograficas e paisagisticas do vale que circunda a ribeira.

e Valorizar as potencialidades topograficas e panoramicas das encostas existentes, com
a criacdo de uma area verde de lazer enquadrando os edificios e loteamentos
previstos;

« Estender a Rede Viaria e o Sistema de Espacos Colectivos como elementos
estruturantes e caracterizadores do tecido urbano;

e Equacionar a deslocalizacdo de alguns equipamentos, nomeadamente o Quartel dos
Bombeiros Voluntarios de Santa Comba Dao e da Helipista;

* Integrar 0s equipamentos colectivos e localizar ou redistribuir os equipamentos em
falta;

e Garantir a viabilidade do Plano sob o ponto de vista urbanistico e econdmico-
financeiro, através de uma abordagem realista e tecnicamente segura nas suas

implicacBes orgcamentais e na capacidade de penetracdo no mercado.

8. Fases e prazos para a elaboracéo do Plano  (alterado)

Previa-se inicialmente um prazo global de 24 meses para a elaboracdo do Plano de

Urbanizacédo de Santa Comba Dao, de acordo com o seguinte faseamento:

12 Fase — Estudos de Caracterizacdo — 6 meses ap0s deliberacdo Municipal da elaboracao do

Plano;

22 Fase — Proposta de Plano — 8 meses apos aceitagcdo dos Estudos de Caracterizagao.

32 Fase — Rectificacdes da Proposta de Plano — 6 meses Uteis apds recepcao do parecer da

CCDRC integrando eventuais alteracdes a proposta de Plano;

42 Fase — Elaboracéo da Verséo Final — 4 meses ap6s conclusao da Discusséo Publica.

Porém, decorrente das profundas alteracdes legais inerentes aos elementos que servem de
base e acompanham os planos como é o caso da Avaliagdo Ambiental Estratégica (2007), da
necessidade de elaborar Mapa de Ruido (2007), da necessidade de homologacéo cartogréafica
(2009) e das caréncias financeiras da Camara Municipal que tem feito um esforco para a
concretizacdo deste e de outros PMOTS, o prazo global de elaboracdo do Plano de

Urbanizagdo de Santa Comba Déao, sera de 72 meses.
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Aos prazos definidos acrescem os prazos para os procedimentos administrativos constantes no
artigo 81.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com redacc¢éo dada pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro (RIIGT).

9. Constituicdo da equipa técnica do Plano

A elaboragdo deste Plano de Urbanizagdo € da responsabilidade da Camara Municipal de

Santa Comba D&o, sob coordenacado do Pelouro do Planeamento Urbanistico.

Para além do normal contributo dos diversos Servicos Municipais, a Camara Municipal podera

recorrer a consultores externos, dada a complexidade do Plano em causa.

A equipa técnica sera constituida pelos elementos do Gabinete de Planeamento e Urbanismo
da Camara Municipal de Santa Comba D&o, em conformidade com o disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95, de 14 de Novembro.

ANEXOS
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1. Introducdo — Oportunidade de elaboracdo do Plano de Urbanizacdo de Santa Comba

Déo

Pretende-se, com o presente documento, que se submete a consideracdo da Camara
Municipal de Santa Comba Dao (CMSCD), justificar a elaborac&o do Plano de Urbanizacéo de

Santa Comba Dao.

O Concelho/Cidade de Santa Comba D&o, mais propriamente a sede de concelho, carece de
atributos de qualidade e sustentabilidade urbana, que s6 se colocam quando tomamos
consciéncia que o ambiente da cidade se vai degradando de forma progressiva e que 0s

actuais métodos correntes de pratica urbanistica ja ndo satisfazem as necessidades presentes.

O centro antigo da sede de concelho, evidencia hoje os resultados da auséncia de
Planeamento Estratégico e a auséncia de um Plano de Urbanizacdo, que permita assegurar a
qualidade de vida urbana das populacfes. Sdo exemplos mais evidentes o envelhecimento e
degradacédo da zona historica, que ocupa uma area expressiva e assumidamente impar na sua

vertente arquitectonica.

Até agora, confiara-se a pratica urbanistica como apta para a resolucéo de todos os problemas
que a evolucédo de Santa Comba Dao colocava, apoiada huma teoria sélida e numa perspectiva
que ela era um organismo vivo cuja construcdo acarretava indissoluvelmente a transformacao

e o reequilibro através da nova construcéo.

Hoje, reconhecemos as limitagdes do Plano Director Municipal de Santa Comba D&o, como

Unico instrumento de Planeamento Municipal eficaz, em vigor até a data no concelho.

A necessidade de implementacdo do Plano de Urbanizagéo, justifica-se pela evolucdo
demografica do concelho de Santa Comba D&o nestes Ultimos anos, em que o crescimento foi
rapido, tendo como consequéncia imediata a pressao urbanistica sobre a area de intervencéo,
funcionando como uma alavanca para a necessidade urgente de definicdo de uma estratégia
de ordenamento do territério em geral, e em particular na area proposta de Plano, constituindo-
se como a derradeira oportunidade para o Municipio de Santa Comba D&o proceder a rapida
correcgdo dos erros urbanisticos do passado e a projecgdo e implementacdo de uma estrutura

urbana correctamente organizada.

Requalificar territorialmente o concelho de Santa Comba Da&o, identificando e preservando a
dualidade sempre presente entre o rural e 0 urbano, como estrutura organica que faz parte da
identidade da cidade/concelho, requalificando e renovando as areas urbanas degradadas,

renovando e animando as actividades econdémicas nas areas mais nobres.
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Neste contexto propde-se a oportunidade de conceber o Plano de Urbanizagcdo para Santa
Comba Déo. E vital para a area urbana de Santa Comba D&o a oportunidade de conceber um
projecto de qualidade, tendo em conta o seu potencial turistico, paisagistico e o proprio

enquadramento regional.

O Plano de Urbanizacgéo vai proporcionar, a Santa Comba D&o, a oportunidade de se distinguir,
evidenciando o que ja existe e aumentando a qualidade de vida com o correcto ordenamento
territorial. Estabelecera objectivos claros e possiveis de alcancar, num espago que por si so ja

apresenta problemas urbanisticos, enquadrado entre o recurso dgua e a montanha.

Perante o conhecimento que ja se detém do territério, bem como dos interesses publicos e
privados em presenca, com o Plano de Urbanizacdo que agora se prop8e sera desenvolvido
tomando como base as opcdes estratégicas de intervencéo, as potencialidades de reconversao

urbanistica e os objectivos programaticos expressos nestes Termos de Referéncia.

2. Enquadramento legal (alterado)

A tramitacdo dos procedimentos exigiveis nos processos de elaboracéo e revisdo de planos de

urbanizacao (PU) e planos de pormenor (PP) é regulada pelos seguintes diplomas legais:

- Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccao que Ihe é conferida pelo Decreto-
Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro que, na presente norma se designa por RJIGT (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial);

- Portaria n.° 138/2005 de 2 de Fevereiro com as alteracdes do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17
de Janeiro;

- Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho com as alterac6es do Decreto-Lei n.° 58/201, de 4
de Maio;

- Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio;

- Decreto Regulamentar n.° 10/2009, de 29 de Maio;

- Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de Maio.

3. Conteudo material e documental do Plano  (alterado)
O contetdo material e documental do Plano sera o decorrente do disposto nos artigos 88° e
89° do RJIGT, bem como da Portaria n.° 138/2005 de 2 de Fevereiro, sem prejuizo de outros

elementos que decorrem de regimes especiais, nomeadamente no respeita a zonas inundaveis

(Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de Novembro) e ao cumprimento da Lei do Ruido (Decreto-Lei
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n.° 9/2007, de 17 de Janeiro) e da Avaliacdo Ambiental Estratégica (Decreto-Lei n.° 232/2007
de 15 de Junho com as alteracdes do Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio).

Assim, o contelldo material do Plano sera o constante no artigo 88.° do RJIGT.

O contetdo documental do Plano sera elaborado nos termos do artigo 89.° do RJIGT e do

artigo 2.° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro com as alteracdes introduzidas pelo

Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro e que se passa a descrever:

1 - O Plano de Urbanizacao é constituido por:

a)
b)
<)

Regulamento;
Planta de Zonamento, escala 1:5000;

Planta de Condicionantes, escala 1:5000.

2 — O Plano de Urbanizagao é acompanhado por:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)}

h)
i)
)
k)
1)

m)

n)

Relatorio Técnico;

Programa de Execucao e Meios de Financiamento;

Relatério Ambiental;

Relatério de ponderacéo e participacdes em sede de Discusséo Publica;

Estudo de Caracterizacéo;

Estudo urbanistico ndo vinculativo — Estudo Hidrologico e Hidraulico da Ribeira das
Hortas;

Mapa de Ruido — Analise do ruido ambiente exterior na zona urbana de Santa Comba
Déo;

Planta de Enquadramento, escala 1:10000;

Planta da Situacao Existente, escala 1:5000;

Planta de Orientacdo Executéria, escala 1:5000.

Planta da Reserva Ecolégica Nacional, escala 1:5000;

Planta das Zonas Inundaveis dentro de Perimetro Urbano, escala 1:5000;

Planta das Licencas e AutorizagGes emitidas entre 2002 e 2011 e Informagfes Prévias
favoraveis em vigor, escala 1:5000;

Extractos do regulamento, plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano de
Ordenamento da Albufeira da Aguieira, do Plano Director Municipal de Santa Comba

Dé&o e planta sintese do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Santa Comba Dé&o.
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4. Enquadramento territorial da area de intervencgdo (alterado)

A Area de Intervencdo proposta para o Plano, que abrange uma superficie de 624,80 ha,

integra-se nas Freguesias de Santa Comba D&o e Couto do Mosteiro, com delimitacdo

conforme planta anexa.

Esta area desenvolve-se a Norte do Rio Dao, entre o IP3 e o tracado da futura variante a

cidade, até ao aglomerado do Pregoinho e ao Parque Industrial da Catraia. Foram constituidas

seis Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), de acordo com os diferentes

tipos de ocupacao que se verificam na area de Plano:

Sem prejuizo dos objectivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como

objectivos gerais:

a)

b)

<)

Garantir a evolugdo articulada da ocupacdo do territorio, promovendo 0 seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o
interesse colectivo;

Garantir as dotacBes de areas verdes e de utilizacdo colectiva, equipamentos e infra-
estruturas essenciais;

Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solu¢des de conjunto.

A UOPG 1 - Centro obedece ao seguinte programa operacional:

a)

b)

<)
d)

e)

f)

Construcédo de parte do trogco da Avenida das Hortas, vias de acesso e respectivos nés
de acesso;

Construcédo de parte do troco da Ciclovia;

Requalificacédo do perfil transversal da Avenida Sa Carneiro;

Criacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva, inseridos na categoria de Verde
Urbano, dotados das infra-estruturas necessarias em articulagdo com 0s usos pré-
existentes a mantendo e 0s previstos;

Requalificagdo do mercado municipal;

Construcédo de infra-estruturas para a ampliagédo das areas habitacionais e de comércio

€ Sservicos.

A UOPG 2 — Norte obedece ao seguinte programa operacional:

a)

b)

<)
d)

Construcdo de parte do troco da Avenida das Hortas, arruamentos interiores e nés de
acesso;

Construcdo de parte do troco da Ciclovia;

Reperfilamento e alteragao parcial do tragado da Rua do Pregoinho;

Criacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva, inseridos na categoria de Verde

Urbano, dotados das infra-estruturas necessarias aos usos previstos.
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A UOPG 3 - Poente obedece ao seguinte programa operacional:

a)

b)
c)

Construcéo de parte do troco da Avenida das Hortas, arruamentos interiores e nés de
acesso;

Construcédo de parte do troco da Ciclovia;

Criacéo de espacos verdes de utilizagcdo colectiva, inseridos na categoria de Verde de
Enquadramento e de Proteccdo, dotados das infra-estruturas necessdarias aos usos

previstos.

A UOPG 4 - Sul obedece ao seguinte programa operacional:

a)
b)
c)
d)

e)

Construcdo da Rua Nova e respectivas obras de urbanizacéo;

Construcdo dos nés de acesso na EX-EN234;

Colmatacao de arruamentos interiores pré-existentes;

Criacdo de espacos verdes de utilizacdo colectiva, inseridos na categoria de Verde
Urbano, dotados das infra-estruturas necessarias aos usos previstos;

Ampliagédo do Cemitério Municipal.

A UOPG 5 - Parque Verde da Cidade obedece ao seguinte programa operacional:

a)
b)

<)
d)

e)

f)

Requalificacdo do leito e margens da Ribeira das Hortas;

Abate das espécies tropicais invasoras ou daquelas que contribuam para a degradacao
do ecossistema ribeirinho;

Arborizagdo pontual com espécies ribeirinhas e autéctones;

Construcédo de passadicos ou pontdes sobre a Ribeira das Hortas de ligagdo a Avenida
das Hortas;

Construcédo de infra-estruturas de apoio a permanéncia e fruicdo das areas verdes;
Construcdo de percursos pedonais e respectivos pontos de iluminacdo e mobiliario
urbano de apoio.

A UOPG 6 — Rua das Hortas e equipamento obedece ao seguinte programa operacional:

a)
b)

Requalificacédo do perfil transversal da rua das Hortas;

Construcdo das infra-estruturas para a instalacdo de equipamento.

5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestédo Territo  rial

Enquadramento no PDM:

De acordo com a Planta de Ordenamento, a area de intervencédo do Plano é abrangida pelas

seguintes classificacbes de espacos: Espacos Urbanos, Espacos Urbanizaveis, Espacos

Agricolas pertencentes a RAN, Outros Espacos Agricolas, Espacos Florestais, Espacos
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Naturais, Espacos Industriais Existentes, Espacos Industriais Propostos, Espacos Canais e
Area Prospectiva.

Enquadramento no POAA

De acordo com a Planta Sintese, a area de intervencao do Plano é abrangida pelas seguintes
classificacdes de espacos: Zona de Respeito & Barragem e dos Orgdos de Seguranca e

Utilizacdo da Albufeira e Zona Reservada da Albufeira.

6. Condicionantes legais

As condicionantes legais que incidem sobre a area de intervencdo do Plano sdo as seguintes:

e Zona Reservada da Albufeira;

« Zona de Respeito da Barragem e dos Orgéos de Seguranca e Utilizac&o da Albufeira;
» Espacos Agricolas pertencentes a RAN;

« REN;

e Espacos Canais;

e Superficies Limitativas do Heliporto;
« Contracto de Exploragédo Mineira;
* Rede Eléctrica;

« Rede de Gas Natural.

7. Base programatica para o desenvolvimento da solu  ¢ao urbanistica

Decorrente do que se afirmou até aqui, e tendo em atencdo as directivas do PDM de Santa
Comba Ddo e do POAA, os objectivos programaticos estabelecidos para o Plano de

Urbanizacgéo séo:

« Assegurar uma efectiva integracdo da area a estudar na sua envolvente, tendo uma
especial atencdo as caracteristicas paisagisticas que a constituem, simultaneamente,
0s seus grandes eixos e as barreiras que separam e dividem a cidade;

e Contribuir para uma identidade urbana prépria da area, através da valorizacdo das
suas especificidades formais e dos grandes equipamentos existentes ou previstos, cuja
importancia programatica, simbdlica e presenca arquitecténica lhe conferem um

enorme potencial de afirmacgéo urbana;
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e Dotar a area de uma urbanidade afirmada pela sua morfologia, de forma a potenciar a
criacdo de uma nova centralidade caracterizada pela sua complexidade funcional e
potencial simbdlico;

e Promover a criagdo de um parque verde urbano aproveitando as condi¢cbes
topograficas e paisagisticas do vale que circunda a ribeira.

e Valorizar as potencialidades topograficas e panoramicas das encostas existentes, com
a criacdo de uma area verde de lazer enquadrando os edificios e loteamentos
previstos;

« Estender a Rede Viaria e o Sistema de Espacos Colectivos como elementos
estruturantes e caracterizadores do tecido urbano;

e Equacionar a deslocalizacdo de alguns equipamentos, nomeadamente o Quartel dos
Bombeiros Voluntarios de Santa Comba Dao e da Helipista;

* Integrar 0s equipamentos colectivos e localizar ou redistribuir os equipamentos em
falta;

e Garantir a viabilidade do Plano sob o ponto de vista urbanistico e econdmico-
financeiro, através de uma abordagem realista e tecnicamente segura nas suas

implicacBes orgcamentais e na capacidade de penetracdo no mercado.

8. Fases e prazos para a elaboracéo do Plano  (alterado)

Previa-se inicialmente um prazo global de 24 meses para a elaboracdo do Plano de

Urbanizacédo de Santa Comba Dao, de acordo com o seguinte faseamento:

12 Fase — Estudos de Caracterizacdo — 6 meses ap0s deliberacdo Municipal da elaboracao do

Plano;

22 Fase — Proposta de Plano — 8 meses apos aceitagcdo dos Estudos de Caracterizagao.

32 Fase — Rectificacdes da Proposta de Plano — 6 meses Uteis apds recepcao do parecer da

CCDRC integrando eventuais alteracdes a proposta de Plano;

42 Fase — Elaboracéo da Verséo Final — 4 meses ap6s conclusao da Discusséo Publica.

Porém, decorrente das profundas alteracdes legais inerentes aos elementos que servem de
base e acompanham os planos como é o caso da Avaliagdo Ambiental Estratégica (2007), da
necessidade de elaborar Mapa de Ruido (2007), da necessidade de homologacéo cartogréafica
(2009) e das caréncias financeiras da Camara Municipal que tem feito um esforco para a
concretizacdo deste e de outros PMOTS, o prazo global de elaboracdo do Plano de

Urbanizagdo de Santa Comba Déao, sera de 72 meses.
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Aos prazos definidos acrescem os prazos para os procedimentos administrativos constantes no
artigo 81.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com redacc¢éo dada pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro (RIIGT).

9. Constituicdo da equipa técnica do Plano

A elaboragdo deste Plano de Urbanizagdo € da responsabilidade da Camara Municipal de

Santa Comba D&o, sob coordenacado do Pelouro do Planeamento Urbanistico.

Para além do normal contributo dos diversos Servicos Municipais, a Camara Municipal podera

recorrer a consultores externos, dada a complexidade do Plano em causa.

A equipa técnica sera constituida pelos elementos do Gabinete de Planeamento e Urbanismo
da Camara Municipal de Santa Comba D&o, em conformidade com o disposto no Decreto-Lei
n.° 292/95, de 14 de Novembro.

ANEXOS
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LEGENDA:

LIMITES

PLANO DE URBANIZACAO DE SANTA COMBA DAO

LIMITE DO CONCELHO

EQUIPAMENTOS EXISTENTES

SAUDE
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DESPORTIVOS

RELIGIOSOS

CULTURAIS

PROTECGAO CIVIL
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RESERVADOS TODOS OS DIREITOS DE AUTOR PELA LEGISLAGAO EM VIGOR - Dec. Lei n° 63/85 de 14/3 e Lei n° 114/91 de 3 de Setembro DESENHO ASSISTIDO POR COMPUTADOR




=y

y e
JUINT GANDARA

A

7 9

L

N\

FONTAINHAS.
o

)\

/4//
7/

A

=

==

NN
> Y

(]
\

N
@
[¢)
°
a
PESSEGUIDO
=)
N7 2>
0 a
o
o
:/
5
§
§
'mn,,"
o
Q
q
Q
o
i
=
- - Q
°
D K

uQ
3
QUINTA DAS, PED? EGRAS
00 e/
? 4
'VALE DE COS

N

<>
-&
)
4+
a
a
o
gy
{7
§ 2
s
5
S
ay,
o1y,
£
s
Stoay §
s "oy, 4
s 0y, S
§ F
s
s
s
s
s
l'," S
]
auntapfler o
o
o
° o

o0y,

$
s
$
5
s
Q §
Q
\O DQMINGPS
5
L/
(]
=
g
P °
S
o
&

oy,

S

Ch)

S,

¢/
“,

%,

o

o

oy

o
\\““

s

S L LTI LT ]

X

EBEL

““ﬂ
.IIIIIIIIIIIIIIII“““

5
5
=
S
S|
=UAE
H
H =
==
=
=
=
5
5
5
s
S
S
N
2
% .
2
=
H
PG 717
=
=
= 2
== 2
&
H
=
g
=
%,
2,
s,
%, J
0 LD
Yaay, “s4y,,
44y i
rd
° (2
©
o
=
I
LT
S
S
URBANIZAGAO QYINTA DA BICA &
&7
S
S

?,

\ |m|“‘“=
uanntt!
e =
2
9
%
%,
%,

l"" ,

"1""

LT e

gy

PREGONKO

"4,

LTI

40

\\\‘“‘

b
P

s

N DAREGU

&
%,

INHAL DA Bl

“
<

EDE 1

A~
-

N

{

|

\ /|
\[l

[

LEGENDA:

UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

F

UOPG 1 - CENTRO

UOPG 2 - NORTE

UOPG 3 - POENTE

UOPG 4 - SUL

UOPG 5 - PARQUE VERDE DA CIDADE

UOPG 6 - RUA DAS HORTAS E EQUIPAMENTO

LIMITES
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